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Fristundabyggd Eyjatjarnar i landi Eyja Il

SKIPULAGSLYSING
Tillaga ad deiliskipulagi

23.01.2025

Lysingin var sampykkt i sveitarstjorn Kjosarhrepps pann




Lysing a deiliskipulagstillogu sbr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Lysing tillogu deiliskipulags fristundabyggdar Eyjatjarnar i landi Eyja Il i Kjésarhreppi. Svaedid er innan
fristundabyggdar F13a i Adalskipulagi Kjdsarhrepps 2017-2029. Aaetlad er ad skipuleggja um 19
fristundalddir. Eystri hluti byggdarinnar er i aflidandi hlidum Eyjafells, en vestari hlutinn & tdni. Ny

adkoma verdur fra Medalfellsvegi (461) ad fristundabyggdinni.
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Lédirnar eru innan rauda sveaedisins innan F-13a skv. sampykktu Adalskipulagi Kjosarhrepps 2017-2029.

Fyrirhugad deiliskipulag og markmid

Deiliskipulagid er aetlad ad skapa skyran ramma utan um uppbyggingu 19 fristundaldda. Stzerd 16da
verdur fra 3340 m? til 10.720 m2. Nytingarhlutfall er 0,03. Husin verda lagreist en heimilt er ad hafa
huasin i eystri hluta byggdarinnar a stéllum vegna landhalla. Vegur verdur lagdur i fjallsrétum Eyjafells,
med fram skurdum og 16dir ofan hans. Neysluvatn verdur sott Ur fyrirhugudu vatnsbdli vid Hnifshéla
asamt vatnsbadli VB9 sem er stadsett vid reetur Medalfells, i landi Eyja Il, og er skilgreint i Adalskipulagi
Kjésarhrepps 2017-2029. Hitaveita verdur & vegum Kjosarveitna ehf. Rafmagn verdur fengid fra
dreifikerfi RARIK. Fraveita verdur 16g0 i fraveitukerfi og |66arhafar geta sameinast um fraveitukerfi,
séu oOll skilyréi uppfyllt. Adkoma hreinsibila ad fraveitukerfi skal vera adgengileg. Fraveita skal vera
16gd 10 m fra l66amorkum, gerd og ndkvaem stadsetning fraveitukerfis innan I68ar er had sampykki
heilbrigdiseftirlits Vesturlands. Oheimilt er ad losa haettuleg efni og/eda haettulegan Grgang a svaedinu.
Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélp nr.
798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i sampykkt nr. 183/2007 sem birt var i B-deild Stjornartidinda um
hreinsun, losun og fragang rotprda i Kjésarhreppi og i leidbeiningar Umhverfisstofnunar um Minni
fraveitur (2022). Losun og forgun sorps verdur i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni og

landsdaetlun um medhdndlun drgangs.
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Grof hugmynd ad skipulagi svaedisins.

Tengsl tillogu vid adrar skipulagsaaetlanir

Adalskipulag

Adalskipulag Kjésarhrepps 2017-2029 var stadfest af Skipulagsstofnun pann 4.12.2018. [ adalskipulagi
er skilgreint 17 ha svaedi til fristundabyggdar (F13a) i landi Eyja II. | stefnu adalskipulags er kvedid & um
ad nyjar 160ir skuli ad jafnadi vera a steerdarbilinu 0,3-1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera hzerra en
0,03. Heildar byggingarmagn a 163 verdi b6 ekki meira en 200 m?, par med talid geymslur, gestahus,
skdrar og skyli. Maenishaed getur verid ad hamarki 6 m m.v. gélfhaed nedstu haedar. Deiliskipulag petta

er i samraemi vid adalskipulag.

Deiliskipulag

Vestan- og sunnanverdu vid skipulagssveedi deiliskipulags er i gildi deiliskipulag fyrir fristundabyggd
Eyjafells i landi Eyja Il. Um er ad raeda gréna og gamla fristundabyggd. Deiliskipulagid 6dladist gildi
1988.

Landlinur ehf., Borgarbraut 61, 310 Borgarnes Lysing 4 tillogu deiliskipulags
www.landlinur.is fristundabyggdar i landi Eyjar Il i Kjos




Ahrif daetlunar 4 samfélag og umhverfi

Natturuva

Stadbundid ofanflédahaettumat fyrir skipulagsvaedid hefur verid unnin af Vedurstofu Islands.
Samkvaeemt Ofanflédaheettumati fyrir fyrirhugada ibudabyggd, verslun og pjonustu og fristundabyggd
i landi Eyja Il, Kjds, dags. 30.06.2023 kemur medal annars fram ad fyrirhugadar 16dir vid Eyjafell, p.e. a
eystri hluta byggdarinnar, verdi innan hattusvaedis. A peim svaedum sem eru innan A-haettusvaedis
er heimilt ad byggja fristundahus i einkaeigu sbr. reglugerd nr. 505/2000. Fristundaldir & vestari hluta
byggdarinnar sem eru a tuni eru utan A-haettusvaedis. Afmorkun A-haettulinu og jafndhaettulinu er
synd & uppdraetti. | skyrslunni var ekki skilgreind B- og C- lina, en efri hluti fristundabyggdar vid Eyjafell
veeru liklega & B og jafnvel ad litlu leyti & C-svaedi hefdu slik svaedi verid skilgreind. [ skyrslunni kemur
medal annars fram ad til pess ad koma i veg fyrir éparfa dhaettu og tjon atti ekki ad reisa nein hus
ofarlega a sveedinu eda innan/nedan vid helstu gil og farvegi, par sem mikil ummerki eru um skridur
og grjéthrun. Oskad var eftir frekari gognum fra Vedurstofu [slands vegna haettumatsins, par sem
jafnahaettulina var dregin til ad afmarka svaedi par sem leyfilegt er ad reisa fristundahus og ekki er
heimilt ad vera med gistileyfi. Bygging fristundahusa fyrir ofan pessa linu er éheimil. Vakin var athygli
a ad litlar 6ryggiskrofur eru gerdar til fristundahdsa samanborid vid adrar byggingar, par sem gert er
rad fyrir einungis 5% vidveru. Ef buist er vid meiri vidveru, sérstaklega ad vetrarlagi, setti ad gera
auknar 6ryggiskrofur sbr. 11. gr. reglugerdar nr. 505/2000. A auki var bent & ad pd vidvera falli innan
marka, getur verid oradlegt ad reisa samfelda rod fristundahusa upp vid jafndhaettulinuna vegna

aukinnar slysahaettu eda tjons a einstokum hdsum.

Ofanflé8ahaettumat er unnid sbr. reglugerd um haettumat vegna ofanfléda, flokkun og nytingu
haettusvaeda og gerd bradabirgdahattumats nr. 505/2000. Haft var ofanflédahaettumatid til hlidsjénar

vid stadsetningu 4 [66um og byggingarreitum.

Minjar

Buid er ad vinna fornleifaskraningu & sveedinu, samkvaemt henni er ein fornleif skrad innan
skipulagssvaedis. Fornleifaskraning var gefin at arid 2006, Eyjar Il i Kjds, Deiliskrdning d tveimur
skipulagsreitum (Birna Larusddttir, 2006) og adalskraning fornleifa arid 2008, Fornleifaskrdaning i

Kjosarhreppi | (Asta Hermannsdéttir o.fl., 2008).

Samkvaemt fornleifaskraningunni sem unnin var arid 2006 er ein fornleif GK-338:017 skrdd og eru leifar
af gotuslédum. Goturnar eru misgreinilegar en pegar best leetur sjast allt ad 14-15 paldrar sem eru ad

langmestu leyti grénir nema efsta gatan sem er greinilega fjargata nu. Oskad var eftir aliti



Minjastofnunar [slands um hvort heimilt veeri ad leggja veg i gdtuslédanna. | umségn stofnunarinnar
dags. 20.09.2024 kemur fram ad heimilad sé ad leggja veg i hluta gétunnar, ad pvi tilskildu ad umfang
og afstada gotunar, sem og sa hluti sem fer undir nyjan veg, séu skyrlega tilgreind. Jafnframt kom fram
i umségninni ad Minjastofnun fslands krefjist ekki uppfeerslu 4 fornleifaskraningu fyrir
skipulagssvaedid, en su skraning er fra arinu 2006. Fleiri fornleifar eru ekki pekktar @ svaedinu en
samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 , Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dn tafar. Skal
Minjastofnun Islands ldta framkvaema vettvangskénnun svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

Islands.“

Vistgerdir

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufraedistofnun [slands, Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4 islandi
(NI, 2024) finnast pé nokkrar vistgerdir 4 svaedinu og hafa paer mis hatt verndargildi. A 16dum vid
Eyjaflot er ad finna tun og akurlendi en su vistgerd nytur ekki sérstakrar verndar. A 168um vid Eyjatjérn
finnast nokkud margar og fjdlbreyttar vistgerdir. Utbreiddust er starungsmyravist en hin hefur mjog
hatt verndargildi og er a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
Vistgerdin einkennist af blautum, pyfdum og grénum jardvegi. bar finnast myrarstér og adrar
votlendistegundir en & pufum og rimum vaxa smarunnar og fleiri purrlendistegundir. Einnig finnast a
svaedinu grasmoavist, grasrikt modlendi vaxid kraekilyngi, bldédbergi, grosum og fleiri
molendistegundum og lyngmoavist purrt og pyft mélendi vaxid kraekilyngi, blaberjalyngi, beitilyngi og
fleiri lagvoxnum lyng- og moélendistegundum en paer teljast med hatt verndargildi. Fjalldrapamadavist
purrt, yfirleitt pyft, vel gréid moélendi vaxid fjalldrapa, kraekilyngi, bldberjalyngi og fleiri
molendistegundum, rikt af mosum og fléttum og stinnastaravist fremur ryrt, smapyft og purrt,
mosarikt graslendi vaxid stinnastor og fleiri gras- og mdlendistegundum finnast einnig @ svaedinu og

teljast med midlungshatt verndargildi.

Vistgerdakortid er unnid i melikvardanum 1:25000 og er pvi ekki ndkvemt fyrir t.d.

deiliskipulagsazetlun en er haft til hlidsjénar.
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Skipulagssvaedid lagt yfir vistgerdakortagrunn Nétturufraedistofnunnar islands.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Lysing deiliskipulagsaaetlunar verdur kynnt ibdum og hagsmunadilum i febrdar2024 og auglyst med
dberandi heetti. Hagsmunadilum verdur gefin kostur 4 ad koma med abendingar i lysingarferlinu.
Umsagnaradilar eru Vegagerdin, Umhverfisstofnun, Nattdrufraedistofnun, Heilbrigdiseftirlit
Vesturlands, SIokkvilid hofudborgarsvaedisins, RARIK, Kjdsarveitur ehf. og Minjastofnun islands. Ad
auglysingatima lysingar lidnum verdur unnid ar &bendingum og umsdgnum og unnin
deiliskipulagstillaga sem sifan er auglyst. begar sveitastjorn hefur sampykkt tilléguna er hun send inn
til Skipulagsstofnunar og ma gera rad fyrir ad pad verdi i juni2025. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemd innan priggja vikna verdur tillagan auglyst samanber 42.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i

B-deild Stjornartidinda, vid auglysingu tekur skipulagid gildi og ma reikna med ad pad verdi i juli2025.
Landlinur ehf., Borgarbraut 61, 310 Borgarnes Lysing 4 tillogu deiliskipulags
www.landlinur.is fristundabyggdar i landi Eyjar Il i Kjds
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