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1 INNGANGUR

Kjésarhreppur leggur hér fram breytingu 4 Adalskipulagi Kjdsarhrepps 2017-2029, skv. 1. mgr. 36 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, dsamt umhverfismatsskyrslu skv. I6gum um umhverfismat framkvamda
og aetlana nr. 111/2021. Vidfangsefni pessarar breytingar er fjdrpaett og tengist uppbygginu i landi
Eyrar. [ fyrsta lagi, breyting 4 stefnu um ibudar- og landbunadarsvaedi til pess ad endurspegla betur
stefnu sveitarfélagsins um ibudabyggd i dreifbyli. | 68ru lagi, fjdlgun 4 168um i (B8 nedan vid pjédveg
og staekkun 4 ibtabyggd (IB8) i 4tt ad Eyrarfjalli til ad bregdast vid eftirspurn eftir I6dum i dreifbyli,
heildar steerd svaedis verdur pa 53,5 ha. [ pridja lagi, verslunar og pjonustusvaedi vid baeinn Eyri fyrir
ferdapjonustu. | fjérda lagi, stadsetning nyrra brunn- og vatnsverndarsvaeda til ad pjona vaentanlegri
byggd og verslunar- og pjénustusvaedi. Samhlida breytingu a adalskipulagi er unnié ad deiliskipulagi
fyrir veentanlega ibudabyggd, par sem tilhdgun ibudabyggdarinnar er skilgreind nanar.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og adalskipulagsuppdraetti. Breytingin er sett fram i greinargerd pessari
og a skipulagsuppdraetti, sem synir gildandi skipulag og breytt skipulag. Skipulagsuppdrattur er
jafnframt hluti af pessari greinargerd.

1.2 Markmid

Megin markmid pessara breytinga er:

e Adfjolga l66um fyrir ibddarhus i dreifbyli.

e Ad yfirfara stefnu sveitarfélagsins um ibudabyggd i dreifbyli.

e Ad stydja vio uppbyggingu ferdapjénustu i sveitarfélaginu.

e Ad standa voré um vernd grunnvatns sem neysluvatns fyrir ibUa og atvinnustarfsemi.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 ibuar

ibdum i sveitarfélaginu Kjésarhreppi hefur verid ad fjdlga og samkveemt mannfjéldaspa ma buast vid
ad peim muni fjdlga um 40-70% a naestu 10 drum par sem lagspa gerir rad fyrir rimlega 40% aukningu
og hdspd gerir rad fyrir um 70% aukningu. Pa hefur verid mikil eftirspurn eftir baedi fristunda- og
ibudarhusalédum. Agaetis frambod hefur verid af fristundalédum en mun minna af ibudarhdsalédum
og peer 168ir sem hafa komid & s6lu seljast hratt. brystingur hefur verid a sveitarfélagid um ad breyta
fristundalédum i ibudarhusalédir en um 16% ibua sveitarfélagsins eru skradir med éstadsett stadfang
sem getur tengst busetu i fristundahusnaedil. P& hefur préun sidustu ara verid hrod hvad vardar dsdkn
i ad bua i dreifbyli i nagrenni Hofudborgarsvaedisins t.d. med tilkomu aukinnar fjarvinnu og
haeglaetislifsstils. Sveitastjorn leggur dherslu a ad ibudarbyggd haldi yfirbragdi dreifbylis og ad ny sveedi
fyrir ibudarbyggd séu stadsett med tilliti til niverandi samgodngu- og veitukerfa, sem og tekid sé tillit til
haettusvaeda vegna natturuvar.

2.2 Staekkun & ibidarbyggd iB8 Eyri

Uppi eru &form um ad staekka ibudarbyggdina vid Eyri (iB8) um 32,5 ha en nuverandi ibudarbyggd er
21,0 ha ad steerd. Vid pessa breytingu mun heildar steerd ibudarbyggdarinnar verda um 53,5 ha.
Steekkunin er fyrirhugud fyrir ofan Hvalfjardarveg og par er gert rad fyrir 30 ibudalédum. Jafnframt
stendur til ad fjolga hdmarks fjolda 168a ur 8 yfir i 18 16dir a ndverandi svaedi fyrir nedan Hvalfjardarveg.
Su breyting er gerd til pess ad na fram betri nytingu a8 sveedinu en byggdin verdur dfram dreifd par sem
markmidid er ad halda i dreifbylisyfirbragd med staksteedum hdsum & fremur stérum l66um par sem
fjarleegd milli husa er meiri en gengur og gerist i ibudarbyggd i péttbyli. Ny mannvirki munu falla sem
edlilegast ad umhverfi og afleggjarar heim ad hisum eru mislangir. Byggdin er stadsett med tilliti til
nuverandi samgongu- og veitukerfa. Byggdin mun tengjast vid Hvalfjardarveg og er gert rad fyrir einni
vegtengingu fyrir byggdina fyrir nedan veg og einni tengingu fyrir byggdina ofan vegar. Gert er rad fyrir
ad 168ir verdi & bilinu 5.000 — 10.000 m? ad staerd og milli 168a er gert rad fyrir graenum svaedum,
uppbyggingu vega og gongustiga. A hluta 16danna er gert rad fyrir ad haegt verdi ad byggja hesthus,
bataskyli eda 6nnur Utihds asamt ibidarhusi. Sveedid mun tengjast rafveitukerfi Rarik og hitaveitu
Kjésaveitna. Stadsetning Eyrar er talin vera hentugur stadur til uppbyggingar a ibadarlédum par sem
svaedid er i tengslum vid adra ibuabyggd i sveitarfélaginu, hefur gdda tengingu vid Hvalfjardarveg og
er jafnframt innan atvinnuséknarsvaedis hofudborgarsvaedisins. b4 er talid liklegt ad audvelt sé ad na
fram naegu og gddu neysluvatni undan hlidum Eyrarfjalls fyrir ibdabyggdina.

Staekkun ibudarsvaedisins (iB8) er undir Eyrarfjalli i hallandi landslagi nidur ad Hvalfjardarvegi. Svaedid
afmarkast af Galtargili til austurs og af framraestu reektarlandi innan vid Eyri til vesturs. Eyrarfjallshlidin
er stollétt og dregluleg og einkennist af fremur sprungnum og punnum basalthraunlégum. Efst er hlidin
brott og skorin prongum giljum, nedan vid u.p.b. 140 m.y.s. er hdn skriGurunnin par sem berir

LHMS (2023) Hisnaedisdaetlun 2023, Kjésarhreppur
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klettastaflar eru a milli skridanna. Fjoldi grunnra vatnsfarvega liggja fra giljunum og nidur i brekkuraetur
en flestir peirra eru purrir?. Astandi grédurfars fra Eyrartinum og ad Galtagili ma gréflega skipta upp |
tvennt. Annars vegar gréid land med heilli grodurpekju par sem einkennandi grédurfar er mé- og
votlendi og hins vegar rofid og ryrt mé- og moslendi. Pa hefur sveedid verid nytt til beitar a sidust arum.
Samkvaemt kortasja Natturufraedistofnunar islands er votlendi & svaedinu sem nytur sérstakrar verndar
samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd?® en heildar staerd pess er 10,15 ha (sja mynd 1).
Skradar hafa verid fimm fornleifar innan svadisins fyrir ofan veg og tveer fyrir nedan veg®*. Vid Galtagil,
rétt ofan vid sveedid er vatnsbdl og verndarsvaedi sem pjonar Laekjarbraut og Hardabala. Raflina liggur
i gegn um svaedid ofan vid Hvalfjardarveg.
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Mynd 1: Brot Ur kortasjanni Sérstok vernd nattdrufyrirbeera (Nattdrufraedistofnun islands, 4.4.) Appelsinugul svaedi eru
votlendi steerri en 20.000 m?.

A
B hte®

2.3 Verslun og pjénusta

Upp eru aform erum nytt verslunar- og pjonustusvaedi vegna ferdapjonustu @ baejarstaedinu vid Eyri.
bpar sem m.a. er gert rad fyrir gistiadstodu fyrir allt ad 30 gesti, tjaldsveedi, afpreyingarstarfsemi,
veitingapjonustu og verslun. Adkoma ad svaedinu yrdi um gamla Hvalfjardarveginn og padan nidur 4

2 Martina Stefani og borbjérg Sigfusdéttir (2023). Ofanflédahaettumat vegna deiliskipulags & jéréinni Eyri i Kjos.
Vedurstofa islands

3 Nattarufraedistofnun islands (a.3). Sérsték vernd ndtturufyrirbaera. Sott & vef Natturufreedistofnunar islands:
https://serstokvernd.ni.is/

4 S6lveig Gudmundsdéttir Beck og Kristjana Vilhjalmsdéttir (ritstj.) (2023). Deiliskrdning ad Eyri i Kjés — ibua- og
fristundabyggd i sveit. Fornleifastofnun islands. Reykjavik.
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Hvalfjardarveg, likt og i dag. Aukin uppbygging a Eyri er talin dkjésanleg par svaedid er i godri tengingu
vid pjédveg, nalaegd vid iblabyggd og hefur tengingu vid 6nnur atvinnusvaedi, auk pess sem talid er
liklegt ad audvelt verdi ad na fram naegu og gédu neysluvatni fyrir sveedid.

Skipulagssvaedid er 8,1 ha ad steerd og naer umhverfis Eyrarbaeinn i hallandi landslagi fra Eyrarfjalli og
nidur a gamla Hvalfjardarveg. Svaedid einkennist af framraestu raektarlandi og 6dru landbunadarlandi.
i gengum svaedid og ofan vid baeinn rennur Brandslaekur. Nuverandi byggingar eru ibudarhds, fjos,
fjarhus, hlada, véla og verkfaeerageymsla. [budarhus er i notkun en adrar byggingar eru mestmegnis
nyttar sem geymslur. Umhverfis Eyri (Efrakot/Eyrar-Uppkot) eru skradar fimm minjar®. | hlidum
Eyrjarfjalls fyrir ofan baeinn eru tvo vatnsbdl. Eins og adur hefur komid fram er Eyrarfjallshlidin stollott
og oregluleg og einkennist af fremur sprungunum og punnum basalthraunlégum. Efst er hlidin brott
og skorin prongum giljum, nedan vid u.p.b. 140 m.y.s. er hun skridurunnin par sem berir klettastaflar
eru a milli skridanna. Fjoldi grunnra vatnsfarvega liggja fra giljunum og nidur i brekkuraetur en flestir
beirra eru purrir®.

2.4 Vatnsbdl og vatnsverndarsvaedi

Fyrirhugad er ad utbua ny vatnsbdl i hlidum Eyrarfjalls til pess ad Utvega nyrri iblabyggd (Eyrarbyggd)
naegt neysluvatn. Gert er rad fyrir ad komid verdi fyrir 2-3 tonkum ofan byggdar og ad hver tankur geti
ramad 10.000 litra hver. Ofan vid bainn Eyri eru nu pegar tveir tankar sem rdma til samans 14.000
litra. Radgert er ad nyta vatnsbol par fyrir fyrirhugad verslunar- og pjonustusvaedi.

Fyrirhugad er ad skilgreina tvé ny brunnsvaedi, dsamt vatnsverndarsveedi. Annars vegar brunnsvadi
fyrir nyja ibdabyggd sem stadsett yrdi i um 300-500 m fjarleegd til vesturs fra ndverandi brunnsvaedi
VB1, i gronu mdlendi. Hins vegar nytt brunnsvaedi par sem nlverandi vatnsbol er fyrir ofan Eyrar baeinn,
i grénu moélendi i hlidum Eyrarfjalls.

2.5 Minjaskraning

brjar fornleifaskraningar hafa farid fram a sveaedinu. Nyjasta skraningin var unnin i tengslum vid
fyrirhugada iblabyggd utan vid Galtagil og heitir Deiliskraning ad Eyri i Kjés, ibUa- og fristundabyggd i
sveit (2023). Vegna vinnu vid gerd adalskipulags fyrir Kjdsarhrepp var unnin minjaskraning sem ber
heitid Fornleifaskraning i Kjésarhreppi | (2008). Loks var gerd deiliskraning af afmorkudu svaedi innan
jar@arinnar Eyrar og adalskraning a hluta jardar sem nefnist Fornleifaskraning a Eyri i Kjés (2006).

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvoérdun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

5> Birna Larusdottir (2006). Fornleifaskrdning & Eyri i Kjés — Deiliskrdning og adalskrdning ¢ hluta jardar.
Fornleifastofnun islands. Reykjavik.

Birna Larusdottir ritstj (2008). Fornlefiaskrdning i Kjiésarhreppi I. Fornleifastofnun Islands. Reykjavik.

6 Martina Stefani og Porbjorg Sigfusdéttir (2023). Ofanflédahaettumat vegna deiliskipulags & j6réinni Eyri i Kjds.
Vedurstofa islands
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2.6 Ofanflédahaettumat

Vedurstofa islands vann ofanflédahaettumat vegna deiliskipulags ibidarsveedis & jordinni Eyri { Kjos.
Vid skipulagssvaedid hafa verid skradir nokkrir ofanflédaatburdir og eru pad allt skridur. Til eru faar
skraningar & svaedinu og getur pad stafad af pvi ad par hefur ekki verid nein iblabyggd og par af leidandi
Oliklegt ad eftir slikum skridum hefdi verid tekid. Mesta skriduhaettan er vid gil og vatnsfarvegi a
svaedinu og hafa haettumatslinur A og B verid dkvardar. Haettumatslinurnar eru stadsettar ad mestu
leiti ofan vid 50 m.y.s.(sja mynd 2) . [ deiliskipulagi tekid tillit til ofanflédahaettu og byggingarreitir fyrir

ibudabyggd eru nedan haettumatslinu A.
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Mynd 2: Heettumatslinur (Vedurstofa islands, 2024).

2.7 Adalskipulag Kjosarhrepps 2017-2029
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Breyting 4 adalskipulagi er almennt i samraemi vid akvaedi adalskipulags um ad skapa sem best skilyrdi
fyrir atvinnulif og mannlif og ad gera busetu 4 svaedinu eftirsdknarverda. Stefna adalskipulagsins er ad
sveitarfélagid haldi yfirbragdi dreifbylis, efla skuli byggd og atvinnulif og vernda grunnvatn sem
neysluvatn fyrir ibla og atvinnustarfsemi. Nytt ibudasvaedi er vel stadsett med tilliti til ndverandi

7 Martina Stefani og borbjérg Sigfusdottir (2023). Ofanflédahaettumat vegna deiliskipulags & jérdinni Eyri i Kjos.

Vedurstofa islands

Martina Stefani (2024). Vidbot vid ofanflédahaettumat vegna deiliskipulags a jordinni Eyri i Kjés. Vedurstofa

islands.
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samgongu- og veitukerfa. Vid skipulag nyrra sveeda fyrir ibadir hefur verid leitad upplysinga um haettu
vegna ofanfléda/skridufalla og taka skilmalar mid af peim.

2.7.1 Breyting & stefnu um ibuabyggd

[ gildandi adalskipulagi er sett fram stefna um ad gott landbunadarland (flokkur | og 1I) verdi ekki tekid
til annarrar landnytingar sem takmarki matvaelaframleidslu (stefna um landblUnadarsveedi) og
ibuabyggd verdi skipulégd utan géds landbunadarlands (stefna um ibudarbyggd). i leidum ad pessum
markmidum kemur einnig fram ad ny ibudasvaedi innan hverrar jarGar verda ekki tekin til
skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hluta fyrri ibudarsveeda hafa verid byggdir (stefna er vardar
ibudarbyggd). Ny iblabyggd vid Eyri er i dsamraemi vid pessa stefnu par sem 2/3 svaeda sem nu pegar
hafa verid skilgreind i adalskipulagi hafa ekki verid byggd.

Kjésarhreppur vill fjdlga ibdum i sveitarfélaginu og stydja vid busetu i dreifbyli par sem 6nnur starfsemi
en landbunadur fer vaxandi s.s. ferdapjénusta, smdidnadur, verktakastarfsemi og storf an
stadsetningar. bvi hefur verid dkvedid ad gera breytingu a stefnu adalskipulagsins og horfa fra pvi
vidmidi ad ny ibudarsvaedi innan hverrar jardar verdi ekki tekin til skipulagsmedferdar fyrir en minnst
2/3 hluta fyrir ibadarsvaeda hafa verid byggdir. Vilji er til pess ad fjolga ibudasveedum, skapa skilyrdi
fyrir aukinni uppbyggingu og stydja vid busetufrelsi.

Akvedid er ad slaka & skilyrdum um takmarkanir & uppbyggingu ibudabyggdar 4 gédu landbinadarlandi
en poé ekki meira en svo ad stefnan felur i sér ad fordast skuli ad skipuleggja nyja ibudarbyggd 4 gédu
landbunadarlandi, i flokki | og Il og sett eru vidmid um til hvada patta skal lita vid akvordun um hvort
fallist verdi & ad rjufa samfellu 4 gédu raektunarlandi.

Kjosarhreppur vill afram halda dreifbylisyfirbragdi a ibudarsveedum og felur pad i sér ad hus standi
frekar stakstaed a storum 16dum fremur en ad vera i beinum r66um medfram gétum. b3 ad fjarleegd
milli hisa sé nokkur og helst til meiri en gengur og gerist i ibudarbyggdum. Utlit og yfirbragd bygginga
er ekki samraemt sérstaklega milli [68a. L&dir séu fremur stérar en jafnframt geti paer verid misstérar
med mislongum afleggjurum heim ad hdsum. Ekki er stefnt ad uppbyggingu péttbylis.

2.7.2  Steekkun ibudarbyggdar (B8-Eyri

Svaedid sem staekkunin neer til er skilgreind sem landbunadarsveedi i gildandi adalskipulagi og hluti
landbunadarsvaedisins er flokkad sem landbunadarland i flokki | og II. A skyringaruppdraetti, Flokkun
landbunadarlands, ma sja ad landbunadarland a svaedinu fellur annars vegar i annan flokk og sidan hins
vegar i pridja flokk. Skilgreind er reidleid innan svaedisins ofan Hvalfjardarvegar og skammt par fyrir
ofan er raflina. | gildandi adalskipulagi er sett fram stefna um ad vardveita skuli litt snortin
votlendissvaedi (kafli: Verndarsvaedi og minjar).

Til stendur ad breyta landnotkun 4 32,5 ha svaedi Ur landbunadarsvaedi yfir i ibdabyggd milli fjalls og
vegar. Um leid er aukid vid heimild fyrir fjolda I68a nedan vegar. Skilgreind reidleid og haspennulina
mun halda sér.
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2.7.3  Verslun og pjonusta a Eyri

i adalskipulagi er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi. Einnig er hluti pess flokkadur sem
landbunadarland i flokki | og Il, &amt pvi ad hafa skilgreininguna raektad land. A skyringaruppdraetti,
Flokkun landbdnadarlands, ma sja ad landbunadarland er i 68rum flokki. Pa er skilgreind reidleid innan
svaedisins fyrir ofan gamla Hvalfjardarveginn. Einnig er skilgreind 220 kV hdspennulina sem liggur pvert
i gegnum svaedid fra vestri til austurs.

Til sendur ad breyta landnotkun a 8,1 ha svadi ur landbunadarsveaedi yfir i verslun og pjénustu.

2.7.4  Vatnsbol

[ adalskipulagi eru svaedin sem um raedir i hlidum Eyrarfjalls annars vegar skilgreind sem
landbunadarland p.e. undir 100 m.y.s. og hins vegar sem 6byggd svaedi p.e. fyrir ofan 100 m.y.s. Gert
er rad fyrir ad afmarkad verdi brunnsvaedi 4 adalskipulagi utan um pessi vatnsbdl, sem og grannsveedi
og fjarsveedi.

2.8 Tengsl vid adrar azetlanir

Unnid er ad deiliskipulagi fyrir ibudarsveedid Eyrarbyggd og verdur pad auglyst samhlida
adalskipulagsbreytingu. Onnur deiliskipulég eru ekki i gildi & pvi svaedi sem adalskipulagsbreytingin naer
til.

Breytingin samraemist ekki Landsskipulagsstefnu 2015-2026 sem kvedur @ um ad ,beina vexti ad peim
kjornum sem fyrir eru” og ,, i dreifbyli tengist fjélgun ibuda fremur burekstri eda annarri stadbundinni
landnytingu eda atvinnustarfsemi”. Breytingin er i samraemi vid stefnu Kjésarhrepps um ad halda
dreifbylisyfirbragdi i sveitarfélaginu en par er ekki skipulagt péttbyli. Sveitastjérn leggur aherslu 4 ad
ibudarbyggd haldi yfirbragdi dreifbylis og ad ny sveedi fyrir ibddarbyggd séu stadsett med tilliti til
nuverandi samgongu- og veitukerfa, sem og tekid sé tillit til haettusveeda vegna nattdruvar. b3 hefur
pbréun sidustu ara verid i pa att ad eftirspurn er eftir pvi ad bua i dreifbyli i nagrenni
Hofudborgarsvaedisins t.d. med tilkomu aukinnar fjarvinnu og haeglaetislifsstils. pa vill Kjésarhreppur
stydja vid busetu i dreifbyli par sem onnur starfsemi en landbunadur fer vaxandi s.s. ferdapjonusta,
smaidnadur, verktakastarfsemi og storf sem félk getur sinnt & heimilum sinum med aukinni
fjarskiptataekni.

Vid athugun Skipulagsstofnunar a tillogu fyrir auglysingu benti hin 4 ad fra pvi ad skipulagstillagan var
sampykkt til auglysingar hefdi ny Landsskipulagsstefnu 2024-2038 tekid gildi. bar segir ad vid
skipulagsgerd i dreifbyli verdi landi sem hentar vel til reektunar matveaela almennt ekki rddstafad til
annarra nota med odafturkraefum hzetti og enn fremur ad skipulagsakvardanir um radstofun lands til
landbunadar og annarra nytingar byggist 4 flokkun landbunadarlands med tilliti til reektunarskilyrda.
pa segir i markmidum jardalaga nr. 81/2004 ad tryggja skuli sem kostur ad land sem er vel fallid til
buvoruframleidslu sé vardveitt til slikra nota.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu felur i sér ad i stad pess ad tekid sé fyrir ad landbunadarland, flokkur
| og Il verdi tekid til annarrar landnytingar sem takmarki matvaelaframleidslu til framtidar, pa gerir
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tillagan rad fyrir ad slikt landbunadarland skuli vardveita til slikra nota eins og kostur er. Vid athugun a
tillégunni fyrir auglysingu kom fram ad ad mati Skipulagsstofnunar veeri mikilvaegt ad sett yrdu skyrari
skipulagsdkveedi og/eda vidmid um til hvada patta sveitarstjérn skuli horfa vid akvordun um hvort
fallist verdi 4 ad rjufa samfellu & gédu raektunarlandi og akvordun um hvort fallist verdi a landskipti a
slikum svaedum. Horfa maetti til 5. gr. jardalaga i pvi sambandi. [ |jési pessa var baett vid tilldguna ad
lita skuli til akvaeda jardalaga um vernd landbunadarlands, ef skipta & upp samfelldu landbunadarlandi
(flokki I og Il) til annarra nota.
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3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd er breyting a greinargerd og adalskipulagsuppdraetti. Stefna i gildandi skipulagi gildir, fyrir utan
ny eda breytt akvaedi sem sett eru hér fram eftir kaflar6d gildandi adalskipulags.

3.1 (budarbyggd (iB)

Stefnu um ibudarbyggd (iB) i kafla 2.2.1. er breytt og gera parf breytingar & leidum ad stefnu. Texti sem
fellur Gt eda er breytt er yfirstrikadur. Nyr texti er undirstrikadur.

Stefna i gildandi skipulagi

a tekur mid af yfirbragoi

ibudarbyged-verdi-ekki-skipulogdd-gddultandbinadarandi—iflekkitegH HONnNun og

stadsetning mannvirkja skal taka mid af sem bestri samnytingu vega og veitukerfa.
3 i-8 ibudarlédir, hver adjafnadi ekki minni en 0,5 ha.

Akvadi i gildandi skipulagi fyrir reit iB8

SVZADI FYRIR IBUABYGGD
Nr. Heiti svaedis Lysing

iB8 Eyri Nytt ibudasvaedi fyrir allt ad 8 163ir, staerd svaedis er um 20 ha

Stefna i breyttu skipulagi

e Gaeta skal ad ny ibudarbyggd skerdi ekki ad dborfu gott landbunadarland og ad byggdin taki

mid af yfirbragdi svaedisins sem dreifbyli.
Leidir i breyttu skipulagi

e Fordast skal ad skipuleggja nyja ibudarbyggd a gédu landbunadarlandi, i flokki | og Il. HOnnun

og stadsetning mannvirkja skal taka mid af sem bestri samnytingu vega og veitukerfa.
e {budalddir & hverju svaedi skulu ekki verda minni en 0,5 ha.
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Akvaedi i breyttu skipulagi fyrir reit iB8

SV/DI FYRIR IBUABYGGD

Nr. Heiti sveedis Lysing

ibudasvaedi fyrir allt ad 48 16dir, staerd svaedis er 53,5 ha. Heimilt ad gera rad fyrir aukahtsum
4160 s.s. bilskur, geymsla, gufubad, vinnustofur, hesthis og/eda bataskyli.

Byggingar og 6nnur mannvirki skulu taka mid af landslagi og skulu pzer felldar ad landinu.

Fordast skal ad raska votlendi.
Oheimilt er ad byggja ibudarhis eda adrar byggingar par sem folk dvelur { ad stadaldri ofan A-
linu samkvaemt ofanflédahaettumati.

iB8 Eyri

3.2 Landbunadarsvaedi

Stefnu um landbunadarsveaedi i kafla 2.3.3. er breytt. Texti sem fellur Ut eda er breytt er yfirstrikadur.
Nyr texti er undirstrikadur.

Stefna i gildandi skipulagi

Stefna i breyttu skipulagi

e Samfellt landbunadarland (flokki | og I1) sem er vel fallid til buvoruframleidslu skal vardveita til
slikra nota eins og kostur er. Horfa skal til flokkunar landbunadarlands med tilliti til
reektunarskilyrda begar skipta a landi upp til annarrar nytingar og dkveeda jardalaga um vernd

landbunadarlands.

3.3 Verslun og pjénusta (Vb)

Baett er vid nyju verslunar og pjénustusvaedi VP9 4 uppdratt og vid toflu i kafla 2.3.3.

Akvadi i breyttu skipulagi

VERSLUN- OG PJONUSTA

Nr. Heiti svaedis Lysing

Gert er rad fyrir byggingu 4 gistiadstodu fyrir allt ad 30 gesti dsamt tjaldsvaedi,
afpreyingarpjonustu, verslun og veitingarrekstri. Staerd sveaedis er allt ad 8,1 ha.

VP9 Eyri Nyjar byggingar skulu taka mid af ndverandi byggingum og skal leitast vid ad skapa heildraent
yfirbragd bygginga og mannvirkja. Jafnframt skal gaeta pess ad skerda landbunadarland i
flokki | og Il sem minnst.
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3.4 Vatnsvernd

Baett er vid brunnsvaedum VB28 og VB29 4 uppdratt og vid toflu i kafla 2.7.4. Grannsvaedum og
fjarsveedum vid brunnsvaedin baetast inn 8 uppdratt.

BRUNNSVADI

Nr. Heiti svaedis Lysing

VB28 Eyrarbyggd i landi Eyrar — pjénar Eyrarbyggd

VB29 Eyri i landi Eyrar — pjénar verslunar og pjénustusvaedis vid Eyri og naleegdum byggingum.

3.5 Breyting a uppdreetti
A nazestu bladsidu ma sja peer breytingar sem gerdar eru & adalskipulagsuppdraetti. ibudasvaedi B8

steekkar, vid baetast haettumatslinur fyrir ofanfléd, reitur VP9 og brunnsvaedi VB28 og 29 dsamt grann-
og fjarsveedum.
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4 UMHVERFISAHRIF

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. logum um umhverfismat
framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilnaemt umhverfi og
umhverfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda og dztlana sem eru liklegar til ad
hafa umtalsverd umhverfisahrif. [ umhverfismatsskyrslu fyrir adalskipulagsbreytingu er leitast vid ad
gera grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar dzetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft
ahrif 4 breytinguna. Helstu stefnur og aaetlanir ma sja i kafla 2.7.

i skipulagsgerd er mat 4 ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar mikilvaegt og nytist m.a. til ad bregdast
vid hugsanlega neikveedum umbhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda modtun & motvaegis-
adgerdum. Mat a ahrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis.

4.1 Vaegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat azetlana segir; ,Veegi umhverfisdhrifa fer
almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar & umhverfinu.”
Vid mat 4 vaegi ahrifa er litid til pess hvort dhrifin séu marktaek a svaedis-, lands-, eda heimsvisu og nai
til fjolda folks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed,

dveruleg, engin eda oviss.

4.2 Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid

Umbhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. Ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar & einstaka paetti umhverfisins eru metin. Vid matid
er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum:

Tafla 1: Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Mun breytingin hafa ahrif 4 asynd sveeda?
Mun breytingin hafa sjonraen ahrif?
Mun breytingin hafa ahrif & natturulegt landslag?

Asynd og landslag Landsskipulagsstefna 2015-2026

Adgerdaaeaetlun i loftslagsmalum.
Grédur og vistkerfi & &

Grodurfar
Grodurhusaloftegundir
Binding kolefnis

Mun breytingin hafa ahrif & grodur og vistkerfi?
Mun breytingin hafa ahrif 4 losun
grodurhusalofttegunda og bindingu kolefnis.

Stefna i adalskipulagi.
Vistgerdarflokkun
Nattlrufraedistofnunar islands

L6g nr. 60/2013 um nattdruvernd

Mun breytingin hafa ahrif & atvinnu i sveitarfélaginu?

Samfélag Mun breytingin studla ad styrkingu byggdar? Landsskipulagsstefna 2015-2026

Atvinnulif Mun breytingin hafa ahrif 4 adgengi ad Stefna { adalskipulagi
Utivistarsveedum og nattaru?

Natturu- og

menningarminjar Mun breytingin hafa ahrif & fornminjar? Fornleifaskraningar

Fornminjar Mun breytingin hafa ahrif & verndarsvaedi? Stefna i adalskipulagi

Verndarsvaedi
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UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Mun breytingin hafa dhrif a Ida?
un orey !ng!n ate a’ r! a,‘ mengunatva a. Velferd til framtidar — sjalfbaer préun
Mun breytingin hafa ahrif 4 umferdaroryggi?

Heilbrigdi o L . . i islensku samfélagi
Mun stafa meiri haetta af nattiruva med breytingunni?

Stefna i adalskipulagi
l.\./leng%m Mun breytingin hafa ahrif 4 umferdaroryggi? ) pulag
Oryggi o Landsskipulagsstefna 2015-2026

Jardalog nr. 81/2004

Mun breytingin hafa ahrif 4 landbunadarnot landsins?

Vid athugun Skipulagsstofnunar 4 tillégu ad breytingu & adalskipulagi fyrir auglysingu kom fram ad ny
Landsskipulagsstefna 2024-2038 hefur tekid gildi, en pad gerdist eftir ad pessi tillaga var sampykkt til
auglysingar af sveitarstjorn. bvi hefur verid baett vid umfjollun i tilldgunni um samraemi vid nyja stefnu
og er hun einnig vidmid vid mat 8 umhverfisdhrifum tillégunnar.

4.2.1 Breytt stefna um iblabyggd i sveitarfélaginu

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

o Valinn kostur — Breytt adalskipulag. Samfellt landbunadarland (flokki | og 1) sem er vel fallid til
bavoruframleidslu skal vardveita til slikra nota eins og kostur. Enginn hamarksfjoldi er & 168um innan
ibudarbyggdar og heimilt verdur ad taka til skipulagsmedferdar ny ibudarsvaedi innan hverrar jardar
a6ur en 2/3 nuverandi ibudasvaedi séu byggd.

o Nall kostur — Gildandi adalskipulag. (budarbyggd verdur skipulégd utan géds
landbunadarlands. Hamarks fjoldi ibudarléda er 8 & hverju sveedi og ny ibudarsvaedi innan hverrar
jardar verda ekki tekid til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri ibGdarsveeda hafa verid

byggdir.
Hér 3 eftir er greint fra ahrifum af breyttri stefnu og gildandi skipulagi.
VALINN KOSTUR

Ahrif & dsynd og landslag eru metin 6veruleg/neikvaed. Logd er dhersla & ad ibudarbyggd halda
dreifbylisyfirbragdi t.d. med pvi ad ny mannvirki falli vel ad landi, |68ir séu stérar og hus standi
stakstaed. Ahrif breyttrar stefnu er likleg til ad breyta yfirbragdi lands & peim sveedum par sem dreifd
ibudabyggd verdur heimilud.

Ahrif & samfélag eru metin jakvaed. Fjdlgun iblua i sveitarfélaginu mun hafa jdkveed &hrif &
tekjustrauma sveitarfélagsins. ba mun byggd styrkjast og liklega mun pjénusta og atvinnustarfsemi
aukast. Fjolgun ibudarldda og ibudarsvaeda getur leitt til aukins kostnadur vid innvidauppbyggingu og
bjonustu i sveitarfélaginu. Breytt stefna er likleg til pess ad ganga & landbunadarland i flokki | og Il i
einhverju maeli pé ad hvert og eitt tilvik verdi skodad fyrir sig og metid.

NULL KOSTUR

Ahrif & dsynd og landslag eru metin engin. Engin breyting 4 stefnu adalskipulags. Landslag og asynd
getur pd tekid breytingum med landbunadar landnytingu s.s. gerd nyrra tuna/akra, framraeslu,
skjolbeltum og landbunadarvegum.

Ahrif &4 samfélag eru metin neikvaed. Engin breyting & stefnu adalskipulags. Eftirspurn er eftir
ibudarhusalédum i sveitarfélaginu par sem asokn i ad bua i dreifbyli i nagrenni H6fudborgarsvaedsins
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hefur aukist a sidustu arum. Nuverandi stefna dregur Ur moguleikum sveitarfélagsins til ad fjlga ibium
i sveitarfélaginu og hefur pannig neikvaed ahrif 4 tekjustrauma sveitarfélagsins og moguleika félks til
bess ad finna sér hisnaedi i sveitarfélaginu. Ahrif 4 landbunadarnot lands er metin engin. Engin breyting
er a stefnu adalskipulags. Sveedi sem flokkast sem gott landbunadarland (flokki | og Il) verdur ekki tekid
til annarra landnytingar sem takmarkar matvaelaframleidslu til framtidar.

4.2.2 Ny iblabyggd, dsamt nyju brunnsvaedi og verndarsvaedum

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

o Valinn kostur — Breytt adalskipulag. Heimilt ad er ad byggja 48 ibudarhus i dreifbyli 4 53,5 ha
svaedi undir hlidum Eyrarfjalls og nidur ad Hvalfirdi. Staerd |6da yrdi ekki minni en 5.000m? og gert er
rad fyrir tveimur vegtengingum vid Hvalfjardarveg.

o Null kostur — Gildandi adalskipulag. Landbunadarland sem er jafnframt ad hluta til skilgreint
sem landbunadarlandi i flokki | og II.

Hér a eftir er greint fra ahrifum af breyttri stefnu og gildandi skipulagi.
VALINN KOSTUR

Ahrif & dsynd og landslag eru metin neikvaed. Byggingar og innvidir breyta asynd og landslagi.
Mannvirki munu vera synileg fra Hvalfjar8arvegi. Settir eru skilmalar um ad mannvirki skulu taka mid
af landslagi til pess ad draga ur neikvaedum ahrifum a dsynd og landslag. L6gd dhersla 4 ad ibudarbyggd
haldi dreifbylisyfirbragdi.

Ahrif 4 grédur og vistkerfi eru metin neikvaed. Uppbygging 4 svaedinu mun raska ntverandi grédurfari
og vistkerfum svaedisins. A svaedinu er votlendi sem nytur sérstakrar verndar samkvaemt 16gum um
nattdruvernd nr. 60/2013. Fyrirhugadar framkvaemdir munu hafa neikvaed ahrif a votlendi en eru had
utfeerslu i deiliskipulagi.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed/overuleg. Med fjdlgun ibua i sveitarfélaginu verdur sveitarfélagid
betur i stakk buid til pess ad taka @ méti nyjum dskorunum. Aftur & moti fylgja fjoldun ibda dkvednir
vaxtaverkir s.s. fjolgun barna a grunn- og leiksskdlastigi. Byggd i sveitarfélaginu styrkist og tekjustofnar
sveitarfélagsins aukast.

Ahrif & minjar og verndarsvaedi er metid 6veruleg. Minjaskraning hefur farid fram & sveedinu og huga
pbarfa ad minjum & deiliskipulagsstigi.

Ahrif & heilbrigdi er metid 6verulegt/neikvaett. Gert hefur verid ofanflédahaettumat og tekid er tillit
til pess i skipulaginu par sem ibidabyggd getur ekki verid innan haettusvaedis. Med auknum innvidum
a svaedinu s.s. gotum og stigum munu Utivistarmoguleikar aukast innan svaedisins. Med tilkomu nyrra
vatnsbdla og afmoérkun verndarsveeda er gert rad fyrir ad gott neysluvatn verdi tryggt. Fraveita verdur
leyst innan hverrar |68ar med rotpré eda hreinsistéd. P4 mun breytt skipulag hafa ahrif 3
landbunadarnot landsins. Uppbygging iblabyggdar mun skerda landbuinadarland (flokki | og 1l), po
hefur svaedid adeins verid nytt til beitar & undanférnum arum en ekki til raektunar. Su ahersla
Kjésarhrepps ad halda dreifbylisyfirbragdi @ ibdidarsvaedum leidir til pess ad byggd er dreifdari og par
af leidandi verdur ibuafjoldi & hverja staerdareiningu minni en @ moérgum 66rum svaeedum. Uppbygging
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i iblabyggdar er talin hafa éveruleg ahrif 4 adleeg landbunadarsvaedi par sem ibudasvaedi er i tengslum
vid 6nnur iblasvaedi.

NULL KOSTUR

Ahrif 4 dsynd og landslag eru metin 6veruleg/neikvaed. Engar framkvaemdir eru fyrirhugadar. Obyggt
og rektad landbunadarland mun halda dsynd sinni. En komi til pess ad sveedid verdi nytt i meira meeli
til matvaelaframleidslu er ljost ad sveedid mun taka breytingum t.d. med gerd tuna/akra, framraeslu,
slédagerdar og skjolbelta.

Ahrif 4 grédur og vistkerfi er metid jakvaed. Gott landbunadarland og votlendi sem nytur verndunar
vardveitist.

Ahrif 4 samfélag eru metin neikvaed. L6darframbod fyrir heilsarsbusetu er takmarkad i sveitarfélaginu
og hefur pad ahrif 4 préun sveitarfélagsins og tekjustofna pess. Ahrif 4 landbtinadarnot lands er metin
engin. Engar framkvaemdir eru fyrirhugadar. Skilgreint landbdnadarland mun verda dskert.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi er metid jakveett. Engar framkvaemdir eru fyrirhugadar og
minjaskraning hefur farié fram a svaedinu.

Ahrif 4 heilbrigdi er metid 6veruleg eda engin. Engar fyrirhugadar framkvaemdir og ahrif pvi engin.

4.2.3  Nytt verslunar og pjénustusvaedi, dsamt skilgreiningu & brunnsvaedi og verndarsvaedum

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman:

o Valinn kostur — Breytt adalskipulag. Heimilt er ad byggja upp ferdapjénustu og verslun &
baejarstaedinu vid Eyri. bar sem gert er rdd fyrir allt ad 30 gesti i gistingu, tjaldsveedi,
afpreyingarstarfsemi, veitingarpjonustu og verslun.

o Null kostur — Gildandi adalskipulag. Landbunadarland sem er jafnframt ad hluta til skilgreint
sem landbunadarlandi i flokki | og II.

Hér 3 eftir er greint fra ahrifum af breyttri stefnu og gildandi skipulagi.
VALINN KOSTUR

Ahrif 4 dsynd og landslag eru metin éveruleg. A svaedinu eru byggingar fra fyrri hluta sidust aldar en
nyjar byggingar og fleiri innvidir munu breyta dsynd og landslagi. Settir eru skilmalar um heildraent
yfirbragd bygginga og mannvirkja a svaedinu.

Ahrif & grédur og vistkerfi er metid éverulegt. Landbunadur hefur verid stundadur 4 Eyri { aldanna ras
med tilheyrandi breytingum a grédurfari. Settir eru skilmalar pess efnis ad lagmarka skerdingu a
landbunadarlandi i flokki | og Il.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Uppbygging 4 gistiadstddu og annarri pjonustu er likleg til pess ad
studla ad meiri atvinnuskdpun og betri pjénustu vid gesti og heimamenn, dsamt pvi ad styrkja
tekjustofna sveitarfélagsins. Ahrif 4 landbUnadarnot lands er metin dveruleg/neikvaed. Uppbygging &
verslunar og pjénustusveedi mun skerda landbunadarland en settir eru skilmalar um lagmarks
skerdingu & landbunadarlandi i flokki | og II. Staerd sveedis gefur svigrdm til skipulags a sveedinu en talid
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er liklegt ad hluti svaedisins muni halda afram ad vera nytt til landbuinadar. Uppbygging a verslunar og
bjénustu a svaedinu er talin hafa éveruleg ahrif 4 adlaeg landblinadarsveaedi par sem uppbyggingin er 4
afmorkudu sveaedi, i tengslum vid ndverandi mannvirki 4 svaedinu og mun ekki hafa i for med sér
mengandi starfsemi.

Ahrif & minjar og verndarsvaedi er metid overuleg. Skradar hafa verid minjar & svaedinu og huga parf
ad minjum 3 deiliskipulagsstig.

Ahrif & heilbrigdi er metid 6verulegt. AGkoma ad svaedinu er um gamla Hvalfjardarveg. Neysluvatn
kemur frd vatnsbélum ofan vié baejarstaedid og mun 6ryggi neysluvatns aukast med skilgreindu
verndarsvaedi. Fraveita verdu leidd i rotprd/ hreinsivirki.

NULL KOSTUR

Ahrif & dsynd og landslag eru metin éveruleg. Engar framkvaemdir eru fyrirhugadar en p6 ma alltaf
gera rad fyrir ad pad geta ordid beitingar 4 asynd og landslagi landbuUnadarlands s.s. vegna raektunar
nytjaplantna/trjda og framraeslu.

Ahrif & grédur og vistkerfi er metid 6verulegt. Engar fyrirhugadar framkvaemdir en gera ma rad fyrir
ad grédur og vistkerfi taki breytingum 4 landbunadarlandi.

Ahrif 4 samfélag eru metin neikvaett. Engin uppbygging fyrirhugud og parf ad leidandi er engin aukning
i atvinnutaekifaerum né fyrirhugud aukin pjénusta i sveitarfélaginu. Ahrif 4 landbunadarnot lands eru
metin engin. Engar framkveemdir eru fyrirhugadar. Obyggt og raektad landbinadarland mun verda
Oskert.

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi er metid 6verulegt. Svaedid er nytt fyrir landbinad en minjaskraning
hefur farié fram a svaedinu.

Ahrif & heilbrigdi er metid 6breytt. Engar fyrirhugadar framkvaemdir.
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4.3 Nidurstada umhverfismats

Fyrirhugadar framkveemdir munu skerda landbudnadarlandi i flokki | og Il. Uppbygging & sveedinu er vel
i sveit sett vardandi tengingu vid Hvalfjardarveg, nalaegd vid sterk atvinnusveedi (Ho6fudborgarsvaedid,
Akranes og Grundartanga), 6ryggi og gaedi neysluvatns og er i gédum tengslum vié 6nnur iblasvaedi i
sveitarfélaginu. Roskun verdur & votlendi sem nytur sérstakrar verndar samkveemt I6gum um
nattiruvernd nr. 60/2013 en ahrifin munu fara eftir Gtfeerslu i deiliskipulagi.

Stefna sveitarstjornar er ad efla byggd en halda i dreifbylisyfirbragd med pvi ad hafa fremur stérar
[68ir, ad hus standi stakstaed fremur en i beinum rédum, ad ny mannvirki falli sem edlilegast ad
umhverfi og afleggjar heim ad hisum séu mislangir. Fjolgun ibda mun renna styrkari stodum undir
tekjustofna sveitarfélagsins og meiri pjonusta eykur atvinnutaekifeeri og setla ma ad pjonusta vid gesti
verdi betri/fjolbreyttari i sveitarfélaginu.

[ deiliskipulagi er mikilveegt ad skoda sérstaklega nattiruva med pad ad markmidi ad hdmarka 6ryggi
iblia og gesta svaedisins. Mikilveegt er ad taka tillit til verndadra vistkerfa og menningarminja.
Sveitarfélagid leggur aherslu 4 ad uppbygging verdi i takti vid aherslur adalskipulagsins t.d. er vardandi
yfirbragd.
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5 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR

5.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst og kynnt fra 22. jani til 6. juli 2023. Vid skipulagslysinguna barust 10
umsagnir fra: Hafrannsdknastofnun, Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Kjésarveitum, Milu, Oddi Vidissyni,
Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vedurstofu [slands, Vegagerdinni — Sudursvaedi og Veggerdinni &
Hofudborgarsvaedinu. Umsagnirnar voru hafdar til hlidsjonar vid métun tillégunnar.

5.2 Umsagnaradilar

Vid kynningu tillogunnar verdur dskad eftir umsoégnum fra eftirtoldum adilum:

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
e Minjastofnun islands

e Svadisskipulagsnefnd Hofudborgarsvaedisins.
e Vegagerdin

e Umhverfisstofnun

e Natturufraedistofnun islands
e Vedurstofan

e  Orkustofnun

o Kjosarveitur

e Rarik

e Adliggjandi sveitarfélog

Eftir atvikum verdur éskad umsagna annarra adila, m.a. nefnda innan stjérnsyslu Kjésarhrepps.

5.3  Skipulagsferli

Gert er rad fyrir ad skipulagstillaga verdi kynnt og auglyst um midbik ars 2024 og taki gildi seinni hluta
ars 2024.
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